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Gli affitti brevi in Emilia-Romagna

POLITICHE ABITATIVE

La prima indagine estesa all’intero territorio regionale sugli affitti
brevi turistici: raccolti, analizzati e resi disponibili dati per tutti i comuni
del’Emilia-Romagna con una serie storica completa dal 2015 al 2024

Obiettivo:
o mappare la distribuzione degli annunci e analizzare
I’evoluzione nel tempo
o fornire strumenti utili a valutare i potenziali impatti sulle
politiche abitative e turistiche

GLI AFFITTI BREVI TURISTICI
IN EMILIA-ROMAGNA

Periodo 2015-2024

ART-ER
ERegioneEmilia-anagna a RV
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INNODATA: L'ECOSISTEMA DELL'EMILIA-ROMAGNA IN NUMERI

GLI AFFITTI BREVI TURISTICI IN EMILIA-ROMAGNA

“GlI affitti brevi turistic In Emilia-Romagna” ¢ la prima analisi completa a livello regionale sullandamento e la diffusione delle locazioni brevi tramite
plattaforme online.

Consultare i dati

Reallzzato da ART-ER, lo studio analizza In modo sistematico Il fenomeno con I'oblettivo di descriverne la distribuzione territoriale, Fevoluzione temporale e le
i ioni per le politiche abitative e turistiche locali. L'Indagine sl basa sul dati del progetto Inside Airbnb per Il periodo 2015-2024, con un‘estensione
parziale al 2025 per alcuni Indicator! selezionatl.

L'indagine completa € liberamente consultabile sul Hlavoro si compone di due strumeni complementar:

- un report analitico, che Illustra risultatl, tendenze e metodologle di studio - scarica il Report pdf [IT - EN]

po rtale Em i Iiaromag nai n nodata.art_er. it - Una presentazione interattiva, che consente di esplorare mappe e graficl In modo dinamico, per anno e per comune.
e si compone strumenti principali: ‘

e Report analitico: trend, risultati e metodologia O e foniche seguono nellaseg b et 50 sl s i

da Housing Justice Data Lab di New York, responsabile del progetto Inside AirBnb.

i PresentaZione inte rattiva. mappe e g rafICI - 1 dati sono ottenuti attraverso tecniche di webscraping e coprono il periodo compreso tra il 2015-2024. I grafici e le mappe sono

navigabili, cliccando sulla legenda e utilizzando le barre di ricerca.

consultabili per anno e comune

GLI AFFITTI BREVI TURISTICI
IN EMILIA-ROMAGNA
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Ambito di indagine

In assenza di dati ufficiali ART-ER ha collaborato con Housing Justice Data Lab di New York, responsabile del progetto Inside AirBnb che ottiene dati attraverso tecniche di web scraping dal sito
Airbnb
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Annunci e capacita ricettiva: Profilo degli host: Caratteristiche dei Prezzi e ricavi potenziali: Metriche
Distribuzione territoriale, variazioni gestori con focus sugli interi economiche, tasso di occupazione
annuali, tipologie appartamenti stimato, confronto breve/lungo termine.

27 febbraio 2026 - Impatti Territoriali e Sostenibilita del turismo Peer-to-Peer 4



Annunci pubblicati per comune

e Nel 2015 si contano 5.581 annunci sull’intero Annunci pubblicati per comune
territorio regionale, con una netta concentrazione bl s
nei comuni capoluogo e lungo la fascia costiera.

e In seguito il fenomeno, pur confermando una forte
presenza nei capoluoghi e nelle localita costiere, si
estende su gran parte del territorio. In particolare nei
comuni dell’area metropolitana bolognese,
nell’entroterra ravennate e nei centri del’Appennino L
tosco-emiliano.

e Nel 2024 gli annunci sono 18.843, una valore
triplicato rispetto alla prima rilevazione

mZOIG 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

DO s s
1200 500 1000 3000 5019

Q

ART-ER
Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB !
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Annunci e posti letto

e Trail 2015 e il 2024 si assiste a una crescita
costante del fenomeno, ma risultano evidenti
nella rappresentazione due fasi di
espansione particolarmente marcate
(2017-2018 e 2022-2023)

e Siosserva che il rapporto tra posti letto e
annunci rimane relativamente stabile nel
corso degli anni oscillando tra 3,6 e 3,9.

e Questo suggerisce che la tipologia di
alloggi offerti, in termini di capacita media,
non & cambiata nel tempo, mantenendo una
coerenza nella dimensione delle unita
abitative disponibili.
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B Posti letto M Annunci pubblicati

60.000

40.000

20.000 21.282

16.884

14.493 15.002 14.758 14.479
11.723
7401 7.392
5.581
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ART-ER
Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB a 7



Composizione dell’offerta

Tipologia annuncio M Interi alloggi @Stanze private BStanze condivise B Stanze di hotel

15.000
13.729
12.149
10.261 10.288 10.242
10.000 9.706
7695
936
5.000 664 525
4106 4217 817 -299 168 992
3.347 197 064
185
49 29 m 111 123 10736 66236 55191 67143 70108
0 — — — — — iy | | — - —— —
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB P
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Composizione dell’offerta

Stanze condivise e camere d'hotel hanno un peso trascurabile.
Le stanze private crescono in valori assoluti fino al 2019, calano
e riprendono dal 2023, ma la loro incidenza sull'offerta totale
scende progressivamente dal 2017 (quando erano il 40%).

e QGliinteri alloggi sono la tipologia prevalente fin dall'inizio e il loro
peso € in crescita costante, rappresentando oggi quasi tre quarti
dell'offerta complessiva (dal 60% nel 2015 al 72,9% nel 2024).
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Posti letto alberghieri e posti letto su piattaforma:
totale regionale

M Posti letto alberghieri @ Posti letto totale annunci

298.450 595123

282.909 281.923 281.774

53581 70.859

N— ) \
288.557 289.667 288.932 e
276.315
200.000
100.000
55.850 57.762 56.431 54,927
74.915
%iosa 26619 26.848
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB e ISTAT

2022 2023 2024

.

diminuzione
16.676 unita
(-5,6%)

aumento di 49.577
unita
(+ 233%)
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Posti letto alberghieri e posti letto su piattaforma: Bologna

[0 Posti letto alberghieri @ Posti letto totale annunci

14.562 12.759
. 13639 o~ *ﬁ/ 12.963
12.247  12.230 12.146 12163~  12.268 12.620 12.489 12:274 12713 '
10.000 B
7501 7.655
5.000 /
4.764
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB e ISTAT

)
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Posti letto alberghieri e posti letto su piattaforma: Parma

[ Posti letto alberghieri [l Posti letto totale annunci

‘?,,738 3.754 3.777 3.777 3.777 3.777 3.777 3.747 3.747 3.787
3.000
)
2.740
~/24.4‘23/
2000 —o— 1.996 2.030 1.998
1.803
1.333
1.000
%aa 812 857
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB e ISTAT !ﬂ
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Posti letto alberghieri e posti letto su piattaforma: Rimini

[ Posti letto alberghieri M Posti letto totale annunci

69.390 69.843 70.184 70.235 70.118 68.344 68.085 68.035 67.895

60.000 H3.a58
40,000
20,000
3.891 4744 4.706 .
. L7l 2.100 1749 . © 5.500 5.311 6309 6963
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Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB e ISTAT E.. fo

27 febbraio 2026 - Impatti Territoriali e Sostenibilita del turismo Peer-to-Peer



Host gestori di interi appartamenti

Host per n. alloggi gestiti M1 alloggio @2-4 alloggi B5-10 alloggi

oltre 10 alloggi @ Totale Host

8.000 R — 8.366
6.000 e 6.695 6.545 6490 o 6.186
05;5_39_6__________ 5.004 4771 4761 e .
4763 . . .
4.000 %170
3.000
2.000
o 1664 1.767
o— 1.393 1.429 1516 1.463 66
1000 1.228
800
600
400
300
200 241
201
o— 140 151 158 156
100
80
60
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB «

circa 3 degli host ha
un solo
appartamento

Nonostante i valori
assoluti piu
contenuti, gli host di
grandi dimensioni
hanno registrato la
crescita maggiore

5024 el periodo.
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Price, occupancy e revenue

Prezzi medi e prezzi mediani per notte

Valori medi e mediani regionali per interi appartamenti.
Serie storica 2015-2024

@ Prezzi medi @ Prezzi mediani
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Fonte: Elaborazione ART-ER su dati Inside AirBNB !

il periodo 2020-2024 caratterizzato da un
andamento altalenante dei prezzi medi e da una
costante crescita per quanto riguarda invece i
valori mediani

o  presenza dal 2019, di valori anomali

(outlier) estremamente alti

o  consideriamo piu robusti i valori mediani
| valori mediani piu alti si registrano nei capoluoghi
- a Bologna (112 euro/notte), Rimini (99), Ravenna
(96), Modena (88) - e nelle zone costiere -
Riccione (120), Cervia (113)
Rispetto all’occupancy (stimata secondo modello
San Francisco) il valore mediano & di 28 giorni,
sebbene si evidenziano significative differenze
territoriali
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Ambra Lombardi
Ecosistemi Urbani e Innovazione
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